PROJEKT

UCHWAtANR .../.../......
RADY GMINY GEOWCZYCE
zdnia ...cceeeeenenn 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru obejmujacego fragmenty miejscowosci Gtowczyce w gminie
Gtowczyce

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2025r. poz. 1153), art. 20 ust 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdin. zm.),
art. 66 ust. 2, art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r., poz. 1688 z pdin. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XLVIII/411/23 Rady Gminy
Gtéwczyce z dnia 26 stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego fragmenty miejscowosci
Gtowczyce w gminie Gtéwczyce, zmieniong uchwatg Nr XVI11/148/25 Rady Gminy Gtéwczyce
z dnia 25 wrze$nia 2025 .

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Stwierdza sie, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru obejmujgcego fragmenty miejscowosci Gtéwczyce w gminie Gtéwczyce nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gtéwczyce, przyjetego w ujednoliconej formie uchwatg Nr IV/27/24 Rady Gminy Gtéwczyce z
dnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania dla dziewieciu fragmentéw gminy.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego
fragmenty miejscowosci Gtéwczyce w gminie Gtowczyce, obejmujacy 10 roztacznych
obszaréw, w tym:
1) obszar 1, obejmujacy czesci dziatek geodezyjnych nr 18/1 i 19/1, o powierzchni
ok. 0,23 ha;
2) obszar 2, obejmujacy czesci dziatek geodezyjnych nr 30/3, 30/4 i 30/5 oraz dz.
30/15, o powierzchni ok. 0,67 ha;
3) obszar 3, obejmujacy dziatke geodezyjng nr 65/4, o powierzchni ok. 1,36 ha;
4) obszar 4, obejmujacy dziatke geodezyjng nr 77, o powierzchni ok. 1,36 ha;
5) obszar 5, obejmujacy dziatke geodezyjng nr 92/2, o powierzchni ok. 0,17 ha;



6) obszar 6, obejmujgcy dziatki geodezyjne nr 544/7, 544/8 i 544/41, o powierzchni
ok. 3,07 ha;

7) obszar 7, obejmujacy dziatke geodezyjng nr 479/2, o powierzchni ok. 0,04 ha;
8) obszar 8, obejmujacy dziatke geodezyjng nr 440, o powierzchni ok. 0,20 ha;
9) obszar 9, obejmujgcy dziatki geodezyjne nr 455/1 i 455/3, o powierzchni ok.
0,02 ha;
10) obszar 10, obejmujacy dziatke geodezyjng nr 553/6, o powierzchni ok. 3,36 ha;
zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 10,48 ha.

§2. 1. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajgcy ustalenia graficzne planu;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecia dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;
3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia  powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okresSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;
5) szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem.
3. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogdlne
obowigzujgce na catym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty oraz
ustalenia szczegétowe — karty terendw dla poszczegdlnych wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi terendw zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty; dla kazdego
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogdlne
i szczegdtowe.
4. Ustalenia tekstowe planu, w czesci ogdlnej, okreslaja:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §4;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - §5;
3) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow - §6;

4) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw - §7;



5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji oraz minimalng ilo$¢
miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi - §8;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §9;

7) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §10.

5. Ustalenia tekstowe w czes$ci szczegdtowe] s zapisane w postaci kart terendw dla
poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.
6. Ustalenia szczegdétowe dla terendw, nie bedgcych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow.
7. Ustalenia szczegétowe dla terendw, bedgcych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) przeznaczenie terendéw i sposoby zagospodarowania terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi;
2) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢;
3) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow.
8. Nastepujagce oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego opracowaniem planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie cyfrowo - literowe terendw, gdzie liczba dotyczy kolejnego numeru
porzadkowego terenu a oznaczenie literowe dotyczy przeznaczenia terenu, w tym;

a) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) U -teren ustug,

c) MW-U-ZP - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug lub
zieleni urzadzonej,

d) PEF -teren produkcji energii, elektrowni stonecznej,
e) RZ-teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
f) KR —teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
g) KOP —teren obstugi komunikacji — parking;
5) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia.

9. Nastepujgce oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu,
wynikajgce z wystepowania obszaréw i obiektéw objetych ochrong na podstawie przepiséw
odrebnych (oznaczenia obszaréw i obiektow poza granicami opracowania planu majg
charakter informacyjny):

1) obszaryiobiekty wpisane do rejestru zabytkéw;
2) pomnik przyrody.



10. Oznaczenia graficzne znajdujgce sie na rysunku planu, niewymienione w ust. 7 i 8, majg
charakter informacyjny.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia
planu miejscowego przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy prawa
lokalnego (np. uchwaty sejmiku wojewdédztwa, rozporzadzenia wojewody);

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzgdzony na odpowiednim
podktadzie geodezyjnym w skali 1:1000, obejmujacy 10 obszaréw potozonych
w granicach obszaru objetego planem wraz z informacjami i oznaczeniami
obrazujgcymi ustalenia niniejszego planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumiec obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o okresSlonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym;

ustugach spotecznych — nalezy przez to rozumiec ustugi swiadczone dla ludnosci
z zakresu oS$wiaty, wychowania, zdrowia (z wyjatkiem obiektéw lecznictwa
zamknietego), opieki spotecznej, kultury, sportu i rekreacji, administracji;

gtownej bryle budynku — nalezy przez to rozumieé zasadnicza bryte budynku
stanowigca min 80% powierzchni zabudowy budynku; nie stanowig gtéwnej bryty
budynku w szczegdlnosci wejscia do budynku (wiatrotapy), garaze dobudowane,
schody, ganki, itp., a w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony iinne
podobne elementy bryty budynku;

gtéwnych potaciach dachu — nalezy przez to rozumieé dach przykrywajgcy gtéwna
bryte budynku, stanowigcy min 80% powierzchni dachu catego budynku; gtéwnych
potaci dachu nie stanowig w szczegdlnosci zadaszenia wiatrofapu, lukarny,
zadaszenia balkondéw i taraséw, itp.;

dachach dwuspadowych - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwéch przeciwlegtych
potaciach potgczonych w kalenicy; przy czym przy ztozonych rzutach budynkéw (np.
w ksztatcie litery L, T lub przy wystepowaniu takich elementéw budynku jak ryzality,
skrzydta) dach dwuspadowy moze posiadaéwiece] jak dwie potacie;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na
rysunku planu, poza ktérg wyklucza sie lokalizacje zewnetrznej sciany gtdwnej bryty
budynku (nie dotyczy drugorzednych elementéw budynku, takich jak: ganki,
wiatrotapy, schody zewnetrzne, itp.); nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy
rowniez obiektow budowlanych, takich jak: wiaty, zabudowa towarzyszaca;

miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochdd osobowy
wydzielone na terenie nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojacy,
przybudowany lub wbudowany), wiate garazows.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, a w przypadku braku ich zdefiniowania zgodnie
z ich ogdélnym rozumieniem stownikowym.



Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne planu

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. W obszarze planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony, s3 to:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa,

zasady ich ochrony okreslono w ustaleniach § 6 ,,Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw”.

2. Nowe zagospodarowanie i zabudowa terenu objetego planem powinno przede wszystkim
spetni¢ wymagania charakteryzujgce zabudowe miejscowosci o podstawowym programie
ustug dla ludnosci.

3. W zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych ustala sie wymog zharmonizowania ich
kolorystyki oraz rozwigzan materiatowych, poprzez:

1) wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.
tynk, cegta, drewno, kamien;

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachéw, ograniczong do tonacji naturalnej
dachéwki ceramicznej, brgzow, grafitu lub czerni;

3) wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw (tj. koloréw o zintensyfikowanym
nasyceniulub z potyskiem).

4. Dla obszaru planu maksymalna wysokosé zabudowy wynosi 15m; wysokos$¢ zabudowy nie
dotyczy istniejgcych oraz planowanych obiektéw infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;.

5. Dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi podstawowe zasady
ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztattowania
zabudowy i okreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego
z wydzielonych terendw w ustaleniach szczegétowych.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W granicach terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi o podstawowym
przeznaczeniu okreslonym w niniejszym planie ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla nastepujgcych rodzajéw terendw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska:

1) dla terendw oznaczonych numerem porzagdkowym i symbolem MNWijak dla
terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowe jednorodzinne;

2) dla terenu oznaczonegonumerem porzadkowym i symbolem MW-U-ZPjak dla
terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowe wielorodzinne;

3) pozostate tereny, nie wymienione w punktach 1 -2, nie wymagajq ustalenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

2. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposéb nienaruszajgcy stosunkow gruntowo —
wodnych, zachowujgc spdjnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych.



3. Dopuszcza sie usuniecie drzew i krzewdow w zakresie niezbednym dla celéw
pielegnacyjnych, bezpieczenstwa i realizacji przedsiewzie¢ oraz prac budowlanych
ustalonych w planie. Zaleca sie odtworzenie drzew usunietych.

4. Przy projektowaniu zieleni towarzyszgcej zabudowie i zagospodarowaniu terendéw
stosowac gatunki drzew dopasowane siedliskowo.

5. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie odprowadzenie wadd
opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
w zakresie ich oczyszczania, przy zastosowaniu systemoéw:

1) powierzchniowych w ramach wtasnych dziatek poprzez tereny powierzchni
biologicznie czynnej;

2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiornikéw retencyjnych i dotéw chtonnych;

3) kanalizacji deszczowej;

4) podczyszczania wod opadowych z terendw komunikacyjnych i innych
utwardzonych, np. przeznaczonych do parkowania pojazdow;

5) zagospodarowania terendw projektowac z uwzglednieniem uksztattowania terenu
na dziatce objetej inwestycjg oraz na dziatkach sgsiednich w celu ograniczania
wielkosci odptywu wdd opadowych oraz wydtuzenia czasu ich odptywu
z uwzglednieniem:

a) systemow zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody
deszczowej,
b) infiltracji wéd opadowych poprzez wszelkiego rodzaju poétprzepuszczalne
i przepuszczalne powierzchnie chfonne, umozliwiajagce wsigkanie oraz
wykorzystanie zgromadzonych wéd przez rosliny oraz przez wprowadzenie
urzgdzen ograniczajacych ilo$¢ odprowadzanych wdd na rzecz ewaporacji.
6. Istniejgce i projektowane budynki wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzyé w ciepto
z lokalnych niskoemisyjnych, nieemisyjnych Zzrodet.
7. Ustala sie zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz ustalonymi przepisami lokalnymi.
8. Przy realizacji ustaleid planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
chronionych roslin, zwierzat i grzybdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Ustala sie nastepujace zasady ochrony obszaréw i obiektdw wpisanych do rejestru zabytkéw
jako zespdt patacowo-parkowy, na ktéry sktadajg sie nastepujgce obiekty: patac murowany
z potowy XIX w., park z pomnikowym drzewostanem, Il pot. XIX w. /przetom XIX i XX
w.wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A - 1171; granice wskazano na rysunku planu —
obszar 6:

1) dla budynku dawnego patacu obowigzuje:

a) obowigzuje petna i Scista ochrona konserwatorska, zasady ochrony regulujg
przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami,

b) dla patacu obowigzujg zapisy Ustawy o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami.
2) dla zabytkowego parku obowigzuje:



a) przedmiotem ochrony jest historyczna zielen i uktad kompozycyjny zieleni oraz
alei parkowych, a takze historyczna lokalizacja zabudowy —patacu,

b) dla nowego zagospodarowania parku lub rewaloryzacji nalezy opracowaé
dokumentacje zawierajgcg analize Zrédet historycznych obiektu, analize stanu
istniejgcego obiektu z okresleniem jego stanu zachowania oraz plan
zagospodarowania obejmujgcy elementy zieleni, uktadu komunikacyjnego itp.;
nowe zagospodarowanie lub rewaloryzacje parku nalezy wykonaé w oparciu
o zalecenia konserwatorskie,

c) dla pomnikédw przyrody potozonych w obrebie parku obowigzujg ustalenia
okreslone w § 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisdw niniejszej
uchwaty,

d) zaleca sie uczytelnienie parku w krajobrazie poprzez odpowiednie oznakowanie
obszaru oraz ochrone jego otoczenia i ekspozycji,

e) dla zabytkowego parku obowigzujg zapisy Ustawy o ochronie zabytkéw i opieki
nad zabytkami.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

1. W obszarze planu zlokalizowane sg obiektyi obszary zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkdw wojewddztwa wymienionew § 6 oraz wskazane na rysunku planu, w granicach
obszaru 6; obowigzujg ustalenia okreslone w § 6 niniejszej uchwaty.

2. W obszarze 6, w granicach dziatki geodezyjnej nr 544/7 znajdujg sie 3 drzewa stanowigce
pomniki przyrody: nr GID 105817 — dab czerwony (Quercus rubra), wys. 23m, nr GID
105816 — Lipa drobnolistna (Tiliacordata), wys. 24m , nr GID 105826 - dab czerwony
(Quercus rubra), wys. 20m, ustanowione Uchwatg Nr 28/381/98 Rady Gminy Gtéwczyce
zdnia 18 marca 1998 r. w sprawie uznania drzew za pomnik przyrody; obowigzujg
przepisy okreslone w akcie ustanawiajgcym pomnik przyrody oraz przepisy ustawy
z zakresu ochrony przyrody.

3. Obszar planu potfozony jest w zasiegu strefy ograniczonego uzytkowania wynikajgcej
z zapisébw Porozumienia wykonawczego miedzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej
a Rzadem Standéw Zjednoczonych Ameryki1 w sprawie uzytkowania terendw oraz
przestrzeni powietrznej wokét Bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi;
ustala sie zakaz uzywania nadajnikdow elektromagnetycznych, ktdore generujg pole
elektromagnetyczne przekraczajgce natezenie 3 V/m wartosci skutecznej dla wszystkich
czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz, mierzonych 2 metry nad poziomem gruntu w
punkcie o wspoétrzednych 54°28°46,354”N oraz 17°06’38,046”E, w uktadzie odniesienia
WGS-84 i wysokosci 64 metry n.p.m.

4. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych ustaleniami niniejszego planu
zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w tym w klasie
bonitacyjnej lll o powierzchni 0,3951 ha za zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
(decyzja nr DNI.tr.602.384.2024 z dnia 21 stycznia 2025r.).

'Opublikowane Dz. U. z 2016 r. poz. 234



§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna
ilos¢ miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
1. Powigzania obszaru planu z zewnetrznym uktadem transportowym zapewniajg drogi
publiczne, w tym: droga wojewddzka nr 213 relacji Stupsk— Celbowo— ul. Szosa Stupska,
droga powiatowa nr 1128G — ul. T, Kosciuszki i ul. A. Mickiewicza, droga powiatowa 1126G —
ul. Skérzyniska oraz drogi gminnej a takze drég wewnetrznych ogdlnodostepnych.

2. Obstuga komunikacyjna zabudowy lokalizowanej w obszarze planu odbywa sie
z bezposrednich zjazdéw z drég publicznych potozonych poza granicami opracowania planu,
przy czym nowe zjazdy z drogi wojewddzkiej nr 213 dopuszcza sie w wyjatkowych
przypadkach, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych drég
publicznych lub z drég wewnetrznych lub dojazdéw wydzielonych w ramach
zagospodarowania poszczegdlnych terendw.

3. Ustala sie minimalne wskaZzniki miejsc postojowych w zaleznosci od przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej (MNW) 1 miejsce
parkingowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny,

2) tereny zabudowy mieszanej: mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug lub zieleni
urzadzonej (MW -U-ZP):
a) dla funkcji mieszkalnej 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowej:
— ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca noclegowe; nie
mniej niz 3 miejsca parkingowe,
— gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
— inne ustugi 1 miejsce parkingowe na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1
miejsce parkingowe dla kazdej ustugi;
3) teren zabudowy ustugowej (U):
1) ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce postojowe na 1 pokdj noclegowy i 3 miejsca
postojowe dla pracownikéw,
2) gastronomia: 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

3) inne ustugi spoteczne nie mniej niz 4 miejsca postojowych dla kazdego
obiektu;

4) inne ustugi 1 miejsce postojowe na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1
miejsce postojowe dla kazdej ustugi;

4) w ramach wskazanych powyzej ilosci miejsc parkingowych w terenach ustug, ustug
nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie wynikajgcej z przepisdw odrebnych;

5) pozostate tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, nie wymienione w pkt 1-3, nie
wymagajg okreslenia minimalnych wskaznikdw miejsc parkingowych.

4. Wymagane ustaleniami ust. 3 miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki
przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycjg; wskaznik obejmuje budowe garazu
w ramach zabudowy gospodarczej lokalizowanej na wifasnym terenie, na warunkach
okreslonych w zasadach zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw.



5. Nie sg miejscami postojowymi w rozumieniu przepisdw niniejszego paragrafu publiczne
lub ogélnodostepne miejsca postojowe ani parkingi zlokalizowane w pasach drogowych ulic
publicznych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1)

2)

3)

4)

na catym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzadzen i sieci wodociggowych magistralnych irozdzielczych oraz
przytgczy do obiektéw budowlanych;

nakazuje sie wigczenie projektowanej zabudowy wymagajgcej zaopatrzenia w wode
do celéw bytowych, do sieci wodociggowej;

zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celéw przeciwpozarowych stuzgcej do
zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajgcych obiektéw zgodnie
z przepisami odrebnymi

zapewni¢ dla ludnosci dostep do wody pitnej i technologicznej, w tym
z uwzglednieniem okresu ograniczonych dostaw zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu obrony cywilne;j.

2. W zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi:

1)

2)

na catym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i ttocznych oraz
przytgczy do obiektéw budowlanych;

Scieki bytowe odprowadzi¢ do sieci kanalizacji sanitarnejpo jej rozbudowie.

3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie odprowadzenie wdd
opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
w zakresie ich oczyszczania, przy zastosowaniu systemow:

1)

2)
3)
4)
5)

powierzchniowych w ramach wtasnych dziatek poprzez tereny powierzchni
biologicznie czynnej;

podziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiornikdw retencyjnych i dotéw chtonnych;
kanalizacji deszczowej;

podczyszczania wod opadowych z terenéw komunikacyjnych i innych utwardzonych;

zaleca sie projektowanie zagospodarowania terendw w celu wydtuzenia czasu i

ograniczania wielkosci odptywu wéd opadowych z uwzglednieniem:

a) systemow zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody deszczowej,

b) infiltracji wdd opadowych poprzez wszelkiego rodzaju potprzepuszczalne
i przepuszczalne  powierzchnie chtonne, umozliwiajgce  wsigkanie oraz
wykorzystanie zgromadzonych wodd przez rosliny oraz przez wprowadzenie
urzgdzen ograniczajgcych ilos¢ odprowadzanych wdd na rzecz ewaporacji;

4. W zakresie elektroenergetyki:

1)

2)

na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i napowietrznych
sieci niskich, srednich i wysokich napie¢ a takze urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym budowe stacji transformatorowych;

wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV obowigzuje pas
ograniczen w zagospodarowaniu zwigzany z polem elektromagnetycznym linii oraz



zabezpieczeniem  prawidtowego funkcjonowania sieci, pas ograniczen
w zagospodarowaniu o szerokosci 15 m —po 7,5 m od osi linii;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych lub zlokalnych Zrédet, w tym produkujgcych energie ze
zrédet odnawialnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na catym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzadzen i sieci gazowych wysokiego ci$nienia, podwyzszonego
Sredniego cisnienia, sredniego cisnienia i niskiego ci$nienia oraz przytaczy obiektéw
budowlanych;

2) dopuszcza sie zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane
gazociagi sredniego i niskiego cisnienia lub gazu zbiornikowego.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych urzadzen i sieci
infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przyfaczy do
zabudowy.

7. Istniejgce i projektowane budynki wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzyé w ciepto
z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet.

8. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie zasady segregowania i gromadzenia oraz
wywozu do miejsc przetwarzania i unieszkodliwiania odpadéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

9. Dopuszcza sie w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajgcych z technicznych
warunkéw realizacji inwestycji (takze lokalizowanych poza obszarem planu), badz
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

10. W zagospodarowaniu terendw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych
i projektowanych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

§ 10. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala sie stawke procentowa o ktdérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegdlnych terendéw w nastepujacej wysokosci:

1) 30% - dla terendéw oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, 1MW-U-
ZP, 1PEF;

2) 0% - dla terenéw oznaczonych symbolami: 5.MNW, 1KR, 2KR, 1KOP, 1U, 2U, 1RZ - nie
wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia stawki (plan miejscowy nie zmienia
dotychczasowego przeznaczenia terenéw lub nie zmienia faktycznego sposobu
uzytkowania albo grunty stanowig grunt bedacy wifasnoscia komunalng gminy
Gtéwcezyce).



Rozdziat 3

Ustalenia szczegétowe — karty terendw dotyczace terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi

§ 11. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW (obszar 1):

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenéw:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojgcej,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowedla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu: 20 m od linii rozgraniczajace;j z
drogg powiatowg nr 1126G — ul. Skorzyriska (droga pofozona poza granicami
opracowania) oraz 6 m od drogi wewnetrznej (droga potozona poza granicami
opracowania);

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,3;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,5;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,9;

5) dopuszcza sie lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku o funkcji
mieszkalnej;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 900 m?.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej srednich napie¢ SN obowigzuje pas
ograniczen w zagospodarowaniu; ustaleniaokreslono w § 9niniejszej uchwaty Zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej; w przypadku
przebudowy sieci na podziemng pas ograniczen nie obowigzuje.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) maksymalna wysokos¢ budynkéw:
a) dla budynkéw mieszkalnych —9,5 m,
b) dla budynkéw towarzyszacych — 6m;
2) geometria dachu:

a) nad gtéwng brytg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45° dopuszcza sie okna
potaciowe, lukarny lub naczétki,

b) dla budynkéw towarzyszacychdach ptaski lub dach spadzisty jedno- lub
dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie wiecej niz 45°.



§ 12. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNW (obszar 2)

1.

Ustala sie nastepujgce  przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terendéw:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

3.
1)

2)
3)
4)
5)

6)

1)

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojgcej,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowedla potrzeb wtasnych.

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu: 6 m od linii rozgraniczajacej
z drogami wewnetrznymi (drogi potozone poza granicami opracowania);

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,3;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,5;
nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,9;

dopuszcza sie lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku o funkcji
mieszkalnej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 900 m>.

Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej srednich napie¢ SN obowigzuje pas
ograniczen w zagospodarowaniu; obowigzujg ustalenia okreslone w § 9 niniejszej
uchwaty Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury
technicznej; w przypadku przebudowy sieci na podziemng pas ograniczed nie
obowigzuje.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw:

2)

a) dla budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
b)  dla budynkéw towarzyszgcych — 6m;
geometria dachu:

a) nad gtébwng bryta budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych pofaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°%
dopuszcza sie okna potaciowe, lukarny lub naczéfki,

b) dla budynkéw towarzyszacych dach ptaski lub dach spadzisty jedno- lub
dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie wiecej niz 45°.

§ 13. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MNW (obszar 3)

1.

Ustala sie nastepujgce  przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terendéw:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:



2.
1)

2)
3)
4)
5)

6)

1)

2)

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojgce;j,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowedla potrzeb wtasnych.

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu: 6 m od linii rozgraniczajace;j
terenu z drogg 1KR oraz drogg wewnetrzng, potozong poza granicami opracowania;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,3;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,5;
nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,9;

dopuszcza sie lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku o funkcji
mieszkalnej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 900 m®.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy nie dotyczy.

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych —9,5 m,
b) dla budynkédw towarzyszacych — 6m;
geometria dachu:

a) nad gtéwnag bryta budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych pofaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°%
dopuszcza sie okna potaciowe, lukarny lub naczéfki,

b) dla budynkéw towarzyszacych dach ptaski lub dach spadzisty jedno- lub
dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie wiecej niz 45°.

§ 14. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MNW (obszar 4)

1.

Ustala sie nastepujgce  przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terendéw:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

2.
1)

2)
3)
4)

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojgcej,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowedla potrzeb wtasnych.

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu: 6 m od linii rozgraniczajace;j
terenu z drogg 2KR oraz drogg wewnetrzng, pofozong poza granicami opracowania;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,3;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,5;
nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,9;



5) dopuszcza sie lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku o funkcji
mieszkalnej;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 900 m>.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy nie dotyczy.

4, Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) maksymalna wysokos¢ budynkdw:
a) dla budynkéw mieszkalnych —9,5 m,
b)  dla budynkéw towarzyszgcych — 6m;
2) geometria dachu:

a) nad gtéwng bryta budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych pofaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°%
dopuszcza sie okna potaciowe, lukarny lub naczéfki,

b) dla budynkéw towarzyszacych dach ptaski lub dach spadzisty jedno- lub
dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie wiecej niz 45°.

§ 15. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MNW (obszar 5)

1. Ustala sie nastepujace  przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terendéw:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowedla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi wojewddzkiej nr 213 — jak na
rysunku planu poprzez przedtuzenie linii zabudowy wyznaczonej przez budynki
znajdujgce sie na sgsiednich dziatkach (poza granicami opracowania);

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,3;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,5;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,9;
5) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku o funkcji mieszkalnej.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy nie dotyczy.

4, Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
b)  dla budynkéw towarzyszgcych — 6m;
2) geometria dachu:



a) nad gtéwng brytg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych pofaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°%
dopuszcza sie okna potaciowe, lukarny lub naczéfki,

b) dla budynkéw towarzyszacych dach ptaski lub dach spadzisty jedno- lub
dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie wiecej niz 45°.

§ 16. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U-ZP (obszar 6)

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1)

2)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug lub
zieleni urzadzonej;

sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynku mieszkaniowego (w formie zabudowy wielorodzinnej) lub
budynku ustugowego lub budynku o funkcji mieszanej mieszkaniowo-
ustugowej bez okreslania proporcji pomiedzy funkcjag mieszkaniowa
i ustugowa,

b) dopuszczalne ustugi z zakresu ustug spotecznych, ustug z zakresu handlu,
rzemiosta, gastronomii,

c) zielen urzadzona w postaci zieleni komponowanej,

d) zielen naturalna,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja dojsé i dojazdédw oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wtasnych.

2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)

zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych w terenie stanowigcym obszar
wpisany do rejestru zabytkéw;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — jak w stanie istniejgcym;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,8;

nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,2.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

teren stanowi czes¢ obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako zespdt patacowo-
parkowy, na ktéry usytuowane sg nastepujace obiekty objete ochrong prawng na
podstawie przepisdw odrebnych: patac i park (nr rejestru zabytkéw A -1171),
obowigzujg ustalenia okreSlone w §6 niniejszej uchwaty - zasady ochrony
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

w granicach dziatki geodezyjnej nr 544/7 znajdujg sie 3 drzewa stanowigce pomniki
przyrody: dgb czerwony, lipa drobnolistna, dab czerwony, obowigzujg ustalenia
okreslone w § 7 niniejszej uchwaty - granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow.

4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1)

wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie obiektu zabytkowego wpisanego do
rejestru zabytkdow nieruchomych wojewddztwa nalezy prowadzi¢ w porozumieniu



z wiasciwym organem do spraw ochrony zabytkdw na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi;

2) dla elementéw zagospodarowania obowigzuje wymdg ujednolicenia stylowego
obiektéw w obrebie terenu.

§ 17. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP (obszar 6)

1.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen urzadzona w postaci zieleni komponowanej,
b) zielen naturalna,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacja dojs¢ i dojazddw.
Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkéw,
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,9;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) teren stanowi czes¢ obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako zespét
patacowo-parkowy, na ktéry usytuowane sg nastepujgce obiekty objete ochrong
prawng na podstawie przepiséw odrebnych: patac i park (nr rejestru zabytkéw A —
1171), obowigzujg ustalenia okreslone w § 6 niniejszej uchwaty - zasady ochrony
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

Zasady ksztattowania zabudowy:

1) wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie obiektu zabytkowego wpisanego do
rejestru zabytkdéw nieruchomych wojewddztwa nalezy prowadzi¢ w porozumieniu
z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi;

2) dla elementéw zagospodarowania obowigzuje wymdg ujednolicenia stylowego
obiektéw w obrebie terenu.

§ 18. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOP (obszar 7)

1.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terendéw:

1) przeznaczenie terenu — teren obstugi komunikacji — teren parkingu;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja parkingu dla samochodéw osobowych,

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.



2.
1)
2)
3)

4)
5)
3.

4.

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu,:

zakaz lokalizacji budynkéw;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,0; dopuszcza sie 100%
utwardzenia terenu;

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy.
nieprzekraczalne linie zabudowy — nie dotyczy.

Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy— nie dotyczy.

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw— nie dotyczy.

§ 19. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U (obszar 8)

1.

Ustala sie nastepujgce  przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terendéw:

1) przeznaczenie terenu —teren ustug;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

2.
1)

2)
3)
4)

1)

2)

1)

a) lokalizacja budynkdw ustugowych,

b) dopuszczalne ustugi z zakresu ustug spotecznych, ustug z zakresu handlu,
rzemiosta, gastronomii,

c) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe.

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planuod linii rozgraniczajacej
terenu z drogg powiatowag nr 1128G — ul. T. Kosciuszki (droga potozona poza
granicami opracowania);

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,3;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,4;

nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,6.

Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

teren potozony jest w bezposrednim sasiedztwie obszaru wpisanego do rejestru
zabytkéw nieruchomych wojewddztwa jako zespdt koscielny, w tym: kosciét
parafialny p.w. Sw.Piotra i Pawta; kaplica cmentarna z 1869 r., kaplica cmentarna z
pocz.XX, Plebania, pod nr A - 1425; obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy
do dwodch kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 7 m;

budynki ustugowe gastronomii i handlu artykutami zywnosciowymi nalezy sytuowaé
w odlegtosci co najmniej 50m od cmentarza (cmentarz potozony poza granicami
opracowania) i podfaczy¢ je do sieci wodociggowe] (zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi cmentarzy).

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

maksymalna wysokos¢ budynkdw:



2)

a) dla budynkéw ustugowych —7,0 m,
b)  dla budynkéw towarzyszgcych — 6m;
geometria dachu:

a) nad gtéwng brytg budynku ustugowego dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gtéwnych pofaci dachu nie mniej niz 18° i nie wiecej niz 45°dopuszcza sie okna
potaciowe, lukarny lub naczétki lub dach ptaski,

b) dla budynkéw towarzyszagcych dach ptaski lub dach spadzisty jedno- lub
dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie wiecej niz 45°.

§ 20. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U (obszar 9)

1.

Ustala sie nastepujace  przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terendéw:

1) przeznaczenie terenu — teren ustug;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

2.
1)

2)
3)
4)
5)

1)

2)

a) lokalizacja budynkdéw ustugowych,

b) dopuszczalne ustugi z zakresu ustug spotecznych, ustug z zakresu handlu,
rzemiosta, gastronomii,

c) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe.

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu, jako przedtuzenie linii
zabudowy istniejgcych na sasiednich dziatkach budynkéw (poza granicami
opracowania);

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,9;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,05;
nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 2,2,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej, z wyjatkiem granicy z drogg —
ul. T. KosSciuszki.

Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie dotyczy.

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

maksymalna wysokos¢ budynkdw:

a) dla budynkéw ustugowych —9,0 m,

b)  dla budynkéw towarzyszgcych — 6,0 m;
geometria dachu:

a) nad gtéwng brytg budynku ustugowego dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 18° i nie wiecej niz 45° dopuszcza sie
okna potaciowe, lukarny lub naczétki,

b) dla budynkdw towarzyszacych dach pfaski lub dach spadzisty jedno- lub
dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie wiecej niz 45°.



§ 21. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF (obszar 10)

1.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy

iz

agospodarowania terenéw:

1) przeznaczenie terenu: teren produkcji energii — teren elektrowni stonecznej;

2)

1)

2)
3)

4)
5)

1)

2)

3)

1)
2)

3)

d
a

b)

opuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

) lokalizacja instalacji odnawialnych Zrédet energii, w postaci wolnostojgcych paneli
fotowoltaicznych,

lokalizacja obiektéw budowlanych i urzadzen towarzyszgcych stanowigcych catos¢
techniczno-uzytkowg z urzadzeniami wytwarzajacymi energie z odnawialnych
zrodet energii, w tym magazyndw energii,

lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

lokalizacja dojs¢ i dojazdow, placow manewrowych oraz miejsc parkingowych dla
potrzeb wiasnych,

lokalizacja zieleni towarzyszacej.

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

Sz
w

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu: 20m od linii
rozgraniczajgcej z drogg powiatowag nr wojewddzkg nr 213 (droga potozona poza
granicami opracowania) oraz 5m od lokalnych elementéw osnowy ekologicznej
(nieuzytkow i cieku wodnego),

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,1,

maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu wykorzystywanego wytgcznie pod

obiekty wolnostojacych paneli fotowoltaicznych (liczona, jako rzut poziomy paneli) -
80%, odniesiony do powierzchni terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,1;
intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna 0,1.

czegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
tym zakaz zabudowy:

wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej srednich napie¢ SN obowigzuje pas
ograniczen w zagospodarowaniu; obowigzujg ustalenia okreslone w § 9 niniejszej
uchwaty Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury
technicznej; w przypadku przebudowy sieci na podziemng pas ograniczen nie
obowigzuje;

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ zachowanie lokalnych elementéw osnowy
ekologicznej (nieuzytkéw i cieku wodnego);

dopuszcza sie jeden bezposredni zjazd z drogi wojewddzkiej nr 213.

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

maksymalna wysokos¢ obiektéw wolnostojgcych paneli fotowoltaicznych — 6 m;

maksymalna wysokos$¢ obiektdw budowlanych i urzagdzen towarzyszacych, w tym
magazyndw energii, stacji transformatorowych — 8 m; wskazana wysokosci nie
dotyczy napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

geometria dachéw — dachy dowolne.



§ 22. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZ (obszar 10)

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenéw:

1) przeznaczenie terenu: RZ- teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) teren gruntoéw ornych oraz upraw,

b) teren tgk i pastwisk,

c) lokalizacja zabudowy gospodarczej zwigzanej z rolnictwem lub lokalizacja
budowli rolniczych i urzadzen z nimi zwigzanych, niezbednych dla
prowadzenia gospodarstwa rolnego,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) lokalizacja dojs¢ i dojazddw, drég w gruntach rolnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu: 20m od linii
rozgraniczajgcej z drogg powiatowa nr wojewddzkg nr 213 (droga potozona poza
granicami opracowania),

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,4;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,4;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna — 0,0, maksymalna 0,6.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej srednich napie¢ SN obowigzuje pas
ograniczen w zagospodarowaniu; obowigzujg ustalenia okreslone w § 9 niniejszej
uchwaty Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej; w przypadku przebudowy sieci na podziemng pas ograniczen nie
obowigzuje.

4, Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkéw, wiat lub budowli rolniczych:
a) maksymalna wysokos$¢ — 10 m,

b) geometria dachu budynkéw i wiat — dach jedno lub dwuspadowy o kjcie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 20° lub dach ptaski,

¢) geometria dachu budowli rolniczych — nie dotyczy.

§ 23. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR (obszar 3) oraz 2KR
(obszar 4)

1. Ustala sie nastepujgce  przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terendéw:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej — poszerzenie pasa
drogowego istniejgcych drog wewnetrznych;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja ciggéw pieszo-rowerowych, ciggdw pieszych,



b) lokalizacja drogowych obiektdw inzynierskich,
c) lokalizacja zieleni,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szerokos$¢ pasa drogowego — w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza sie jednoprzestrzenny przekréj drogi, bez wyodrebniania jezdni, ciggéw
pieszych;
3) dostepnos$¢ komunikacyjna terendw przylegtych do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw — nie dotyczy.

Rozdziat 4
Przepisy konncowe

§ 24. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Gtéwczyce uchwalony uchwatg Nr
79/112/2003 Rady Gminy Gtéwczyce z dnia 28 listopada 2003 r.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Gtéwczyce.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.



ZAtACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1

do Uchwaty Nr ....../....../2025
Rady Gminy Gtéwczyce
zdnia ............ 2025r.

w sprawie uchwalenia w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obejmujacego fragmenty miejscowosci Gtéwczyce w gminie
Gtéwczyce

RYSUNEK PLANU- w skali 1:1000
(odrebna plansza)




ZAtACZNIK Nr 2

do Uchwaty Nr ....../....../2025
Rady Gminy Gtéwczyce
zdnia ............ 2025r.

w sprawie uchwalenia w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obejmujacego fragmenty miejscowosci Gtéwczyce w gminie
Gtéwczyce

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.)

Rada Gminy Gtéwczyce, po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
obejmujgcego fragmenty miejscowosci Gtdwczyce w gminie Gtéwczyce

rozstrzygaco nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tj. w dniach od 12.05.2025 r. do 04.06.2025 r. oraz
w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 18.06.2025 r. do projektu
planu zgtoszono jedng uwage.

2. Uwaga zgtoszona dnia 12.06.2025r. przez osobe fizyczng dotyczyta dziatki ewidencyjnej
nr 15 obreb Gtéwczyce w zakresie wytgczenia z opracowania planu miejscowego tej
nieruchomosci i pozostawienie dotychczasowej funkcji terenu tj. C06-RO/RS — teren
upraw ogrodniczych, teren upraw sadowniczych.

3. Woéjt Gminy rozstrzygnat ztozong uwage i postanowit jg uwzglednié, korygujac
odpowiednio projekt planu i rekomendujac Radzie Gminy Gtéwczyce zmiane granic
opracowania planu i wytgczenie terenu dziatki ewidencyjnej nr 15 obreb Gtdéwczyce
z opracowania dokumentu.

4. Brak uwag nieuwzglednionych.

Przewodniczacy Rady Gminy



ZALACZNIK Nr 3

do Uchwaty Nr ....../....../2025
Rady Gminy Gtéwczyce
z dnia ............ 2025r.

w sprawie uchwalenia w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obejmujgcego fragmenty miejscowosci Giowczyce w gminie
Giowczyce

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z pdzn. zm.), art. 7 ust.1, pkt.
2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153)
art.216 ust 2 pkt lustawy z dnia 27 sierpnia o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz.
1530, z pdzn. zm.)

Rada Gminy Gtéwczyce rozstrzyga, co nastepuje:

1. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujgcego fragmenty miejscowosci Gtéwczyce w gminie Gtéwczyce moze wigzac
sie z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych
do zadan wtasnych gminy.

2. W zwigzku z wyznaczeniem nowych terenéw inwestycyjnych, w tym zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej (teren 4AMNW — obszar 4) przewiduje sie
realizacje nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:budowa sieci
wodociggowej o dtugosci ok. 220m oraz budowa sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci
ok. 220m w terenie komunikacyjnym (2KR— obszar 4), ktére stanowig rozbudowe
istniejgcych sieci w granicach terenu zabudowanego wsi Gtodwczyce.

3. Realizacja zadan wtasnych Gminy Gtéwczyce wymienionych w pkt. 2 zostanie
sfinansowana ze s$rodkéw budzetu Gminy, z mozliwoscig wsparcia z funduszy
zewnetrznych lub w partnerstwie publiczno-prywatnym.

Przewodniczacy Rady Gminy



ZALACZNIK Nr 4

do Uchwaty Nr ....../....../2025
Rady Gminy Gtéwczyce
z dnia ............ 2025r.

w sprawie uchwalenia w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obejmujgcego fragmenty miejscowosci Giowczyce w gminie
Giowczyce

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130, z pézn. zm.)

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art.67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przekazane wraz z dokumentacjg planistyczng na ptycie
CD i umieszczone w systemie informacji przestrzennej gminy Gtéwczyce.



